Stanovy Spoleéenstvi vlastnikli Choceradska 2745 - 2750

.
Nazev
Nazev spolecenstvi vlastnikl je Spoleéenstvi vlastnik Choceradska 2745 - 2750
Il.
Sidlo a ICO
Sidlem spole&enstvi vlastnik( je Praha 4, Choceradska 2746, PSC 141 00
Identifikacni Cislo spolecenstvi viastnikl je 271 05 091

1.
Ucel spolecenstvi

Spoleéenstvi vlastnikl Choceradska 2745 - 2750 (déle jen ,spoledenstvi“) je pravnicka osoba
vznikld za Ucelem zajistovani spravy, provozu, oprav nemovité véci a dalSich Cinnosti
souvisejicich s provozem spolecnych c¢asti nemovité véci. |Nemovitou véci jsou pozemky parc.c.
2848/214, 2848/215, 2848/218, 2848/219, 2848/222 a 2848/223 (déle jen spoletné jako
,pozemek“), a stavba C.p. 2745, 2746, 2747, 2748, 2749 a 2750 (dale tézZ jen jako ,dim“), vse
vedené u Katastrdlniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviSté Praha, k.L’J.]
Zabéhlice. Pfi naplriovani svého ucelu je spoleéenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spoleéenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

V.
Predmét Cinnosti spolecenstvi
Predmétem cinnosti spolecenstvi je sprava, provoz a opravy spolecnych ¢asti nemovité véci,
vymezenych zplsobem stanovenym v zakoné, (dale jen ,,sprava domu") a zabezpecéovani dalsich
¢innosti spojenych s provozem domu. S[pra’va domu h‘e dale vymezena v ¢l. XVII odst. 2 téchto
stanov.

V.
Pravni jednani spolecenstvi
1) Spolecenstvi jednd pravné v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tretimi
osobami.
2) Spoleéenstvi mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Uéely spravy domu a
pozemku.

VI.
Vznik spolecenstvi
Spolecenstvi vlastnikd vzniklo na zakladé zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim
a doplniovaly se nékteré zakony (zékon o vlastnictvi byt().

VII.
Clenstvi ve spolecenstvi a ruceni ¢lena

1) Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.

2) Clenstvi ve spolecenstvi vznikd se vznikem vlastnictvi alespori k jedné jednotce
v domé, nebo nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi.

3) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni manzelG. Ze spole¢ného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni
a povinni spolecné a nerozdilné. ﬁpoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery

Okomentoval(a): [A1]: Prosim o kontrolu tdaji. Byly prevzaty

z katastru nemovitosti, ktery obcas vykazuje chyby. Prosime téz o
sdéleni, zda SVJ nemd ve vlastnictvi jiny pozemek.

Okomentoval(a): [A2]: Ustanoveni o spravé domu byla
presunuta z pavodniho ¢&l. Il do &. XVII.




bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnik(. To plati i v pfipadé manzelQ, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni vyZzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou
povinni spolecenstvi vlastniki jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich
spolecnému zastupci. V pripadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni poZadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi
vlastnik pravomocné soudni rozhodnutl’]

4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schlzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vdhou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemZz véha hlasu je
nedélitelnd.

.

Seznam ¢lend spolegenstvi

1) Spolecenstvi vede seznam ¢lend spolecenstvi. V seznamu ¢len spolecenstvi musi byt
u kazdého c¢lena spoleéenstvi uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) ¢islo domu a bytu ¢lena,

c) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu, (dale jen dorucovaci
bdresa), v pripadé, 7e nenishodnd s adresou mista trvalého pobytu. Clen spoleéenstvi je
povinen prokazatelné sdélit vyboru adresu pro dorucovani pisemnosti. Pokud tak
neudini, povazuje se za tuto adresu adresa vyboru posledné zndma. MOZNO PRIDAT a
e-mailova adresa clena, nebo jeho zastupce, ]

e) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

2) Seznam ¢len spoleéenstvi je zpFistupnén ¢lentm spolecenstvi.

3) Cleny spolegenstvi, jejich? ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spolecenstvi
do seznamu ¢lenl spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spoledenstvi oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skute¢nosti jinym zplsobem.

4) Nlastnl'k jednotky je povinen sdélit vyboru spolecenstvi jméno, pfijmeni a kontaktni
Udaje osob, jimzZ svou jednotku pronajima’.]

IX.
Clenska prava a povinnosti vlastnikt jednotek a zp(isob jejich uplatﬁovénﬂ

1) Clenska prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a jejich uplatfiovani je stanoveno
zakonem a témito stanovami.

2) Sva prava €len spolecenstvi uplatriuje zejména pfi jednanich shromazdéni, podnéty
danymi vyboru nebo v pfipadech, kdy to umozZiiuje zékon, i soudné. PInéni povinnosti ¢lena
spolecenstvi vynucuje vybor spolecenstvi.

3) Vlastnik jednotky ma pravo zejména:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit do volenych organd. Byt volen do organd spolecenstvi, pokud je plné svépravny a
je bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni.‘

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zédloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych pfeplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zdpisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichz vychazi uréeni

vyse jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a

s dodavkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.

4) Vlastnik jednotky je povinen zejména:
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Okomentoval(a): [A3]: Toto je ustanoveni, které ve stanovach
casto chybi a spoluvlastnici jednotek pak nemaji prilis jasno, kdo
vykondva prislusna prava. Povinnost zvolit si zastupce spoluviastnikit
upravuje § 1185 odst. 2 0. z. S ohledem na pravni jistotu a
predchazeni sporit doporucujeme pisemnou formu plné moci.

Okomentoval(a): [A4]: Priddna blizsi dprava vedeni seznamu
¢lend spolecenstvi.

Okomentoval(a): [A5]: Priddno, jeliko? tato ustanoveni
povazujeme za vhodnd pro lepsi funkénost SVJ.

Okomentoval(a): [A6]: Toto ustanoveni nevyplyvd ze zdkona,
ale pro nékterd spolecenstvi je vhodné. Nechdvdme ke zvdZeni.

[ Okomentoval(a): [A7]: Prevzato z Vasich stanov a doplnéno.

[ Okomentoval(a): [A8]: Dopinény podminky zvolenti.




Q

)
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f)
8)

h)

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi schvédlenad v souladu se
zakonem a témito stanovami,

\pFispl’vat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolec¢nych
Castech, pokud neni stanoveno jinak. V pripadé prodleni s Ghradami je ¢len povinen
Slouzi-li nékterd ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani, stanovi se vyse prispévku i se zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi této ¢asti
a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni nékladL

hradit stanovené zdlohy na Uhradu za sluiby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani. V ptipadé prodleni s Uhradami je ¢len povinen kaplatit téZ sankci z prodleni
v zakonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou,
fidit se pfi uZivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
predpisy, stanovami, pravidly pro uZivani spolecnych ¢asti a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél
a mohl znat, jakozZ i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimZz umoznil pristup do domu
nebo bytu,

zdrZet se jednani, jimZz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik( jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zakon nebo tyto stanovy,
provadét Upravy jen se souhlasem vsech vlastnik( jednotek nebo na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sv(j naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych ¢astech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni Ci
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alesponi 3 dny predem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapséni do seznamu €lend spoleéenstvi podle Cl. VIII a pro potfeby
spravy domu,

oznamovat spolecenstvi vsechny skuteCnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnik(l své domdacnosti, domacnosti
najemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozuétovani cen sluzeb nebo stanoveni
vySe pFispévkd na spravu domu a pozemku zévislé téz na poctu ¢lenli domacnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo,

vyzadat si predem souhlas vyboru v pfipadé, Ze provadi stavebni prace uvnitf jednotky,
které by mohly ovlivnit statiku budovy a predat vyboru ovérenou projektovou
dokumentaci v pripadé, Ze provadi zménu stavby,

zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZz bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo
nebytového prostoru nebo na spole¢né ¢asti, ktera slouZzi vyluéné k uZivani vlastnika
jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl predem vyzvan osobou odpovédnou
za spravu domu. To plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zatizeni pro méreni spotieby
vody, plynu, tepla a jinych energii. Pfi poskozeni jednotky provadénim téchto praci
nahradi vlastniku jednotky Skodu spolecenstvi. Provadél-li vSak tyto prace ve svém
zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sém,

m) Fidit se domovnim fadem pfijatym a schvalenym dne 19.4.2005.

5) Postup pfi poruseni ¢lenskych povinnosti:

a) v pripadé neplaceni mési¢niho pfispévku na spravu domu a zalohy na Uhradu za
sluzby vybor zasle

Okomentoval(a): [A9]: Rozpracovdno a pfiddna moznost, aby
vlastnik, ktery vylucné uZiva urcitou spolecnou cdst, prispival ve
2zvysené vysi.

Okomentoval(a): [A10]: Priddna povinnost uhradit i poplatek
z prodleni. Ustanoveni o poplatku je zformulovdno tak, aby se

v budoucnu nedostalo do rozporu se zdkonem, ktery stanovi
maximdlni vysi poplatku z prodleni a aby se tak nestalo neucinnym.




a. pisemné upozornéni
vyzvu k napravé
trva-li dluh 3 mésice, ma vybor opravnéni vyZadovat sankci ve vysi 2,5
promile denné z dluzné ¢astky, pokud zakon nestanovi jinak. Vybor pfihlizi
k okolnostem pfipadu, nemusi sankci realizovat a mlze pozadat o
rozhodnuti shromazdéni. Nedojde-li k napravé, rozhoduje shromazdéni
vlastnik( na navrh vyboru o:
d. podani zaloby k soudu
b) pti poruseni ostatnich ¢lenskych povinnosti vybor zasle
a. pisemné upozornéni
b. vyzvu k odstranéni zavady nebo Skody a jeji Uhradé
Nedojde-li k napravé, stanovuje shromazdéni vlastnik( na navrh vyboru
sankce:
I udéleni pokuty ve vysi 10% prispévku do fondu oprav (i opakované)
1. podani Zaloby k soudu.
6) Clen spolecenstvi ma pravo se proti rozhodnuti vyboru odvolat do 30 dni od obdrzeni
informace. Pokud vybor odvolani nevyhovi, predloZi odvolani shromazdéni a vyrozumi o této
skutecnosti kontrolni komisi, ktera pfednese na shromazdéni své stanovisko.

[Orgény spoleéenstvﬂ

X.
Spoleéna ustanoveni
1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor”)

2) Vybor je orgén voleny shromazdénim vlastnik. Clenem vyboru mize byt pouze
fyzickd osoba, ktera je plné svépravna a bezihonnd ve smyslu pravnich predpist upravujicich
Zivnostenské podnikani nebo pravnickd osoba. l(vilenem vyboru muze byt pouze ¢len ¢i spolecny
¢len tohoto spolecenstvi nebo povéreny zastupce clena spolecenstvi, ktery je pravnickou
osobou. Lle—li ¢lenem vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgdnu
zastupovala, jinak ji zastupuje urceny clen jejiho statutarniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi splriovat podminky uvedené vyse v tomto odstavci a funkci musi vykonavat osobné.

3) Clenem vyboru nemiize byt ten, jeho? pribuzny v fadé p¥imé sourozenec nebo maniel
(manzelka) je ¢lenem vyboru. Clen vyboru mdze byt zvolen opétovné.

4) Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazek osobni povahy, pro ktery se nelze
nechat zastoupit.

5) Funkéni obdobi ¢lena vyboru €ini 5 let, po¢ind dnem zvoleni do funkce a kon¢i
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce ¢lena vyboru dale konci odstoupenim z funkce, odvolanim
z funkce nebo zanikem Cclenstvi ve spoleCenstvi. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce
prohlasenim doslym vyboru spolecenstvi, zanikd funkce uplynutim dvou mésicl od dojiti
prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruceno do sidla
spolecenstvi.

6) Clen vyboru méize byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan.

7) Shromazdéni muize volit nahradniky ¢lenl vyboru v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢lenl vyboru, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto clena
vyboru, jehoZ funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavcu 2 az 4 obdobné.

8) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétSinou
hlasG ptitomnych ¢len(l spoledenstvi usnést, ze bude o urcité véci provedeno tajné hlasovani
pomoci hlasovacich listk(l. V takovém pfipadé se soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
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Okomentoval(a): [A11]: Vymazdna ustanoveni o kontrolni
komisi z €l. VI, jelikoZ tu je nyni nutné zapisovat do rejstriku.
Navrhujeme ji proto ve stanovdch zrusit. Pokud ji zfizujete, prosime o
sdéleni a kontrolni komisi do stanov zapracujeme.

Okomentoval(a): [A12]: Pokud si SV/ preje, je mozno pfipustit
Clenstvi v orgdnu i jinych osob, nez ¢lend SVJ, poté je tieba tuto vétu
odstranit. Dle naseho ndzoru je vhodné tuto eventualitu pripustit.




XI.
Shromazdéni a jeho usndsenischopnost

1) Shromazdéni je nejvyssim orgdnem spolecenstvi.

2) Shromazdéni tvori vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku; je-li vSak vlastnikem jednotky
spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

3) Je-li jednotka ve spole¢ném jméni manzell nebo spoluvlastnictvi, maji manzelé nebo
spoluvlastnici spole¢ny hlas.

4) bhroma’idéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maji
vétsinu vSech hlasu. \K ptijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnik(
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyZaduji vyssi pocet hlas(.

5) K prijeti rozhodnuti, kterym se méni vsem vlastnikiim jednotek velikost podilG na
spolecnych ¢astech anebo méni-li se pomér vyse prispévkid na spravu domu, jinak nez v disledku
zmény podild na spoleénych €astech, je tfeba souhlasu viech vlastnik( jednotek.

6) K prijeti usneseni o zméné Gcelu uZivani stavby a 0 zméné stavby je zapotfebi souhlasu
vsech ¢lent spolecenstvi. Jde — li o stavebni Upravy, spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilG na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné tri¢tvrtinové
vétsiny viech ¢lenu spolecenstvi.

7) Alespon tFi¢tvrtinové vétSiny hlast pritomnych ¢lent spoleCenstvi je zapotrebi
k pFijeti usneseni o

a) zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam dle ¢l. XII., odst. 1). pism. g),
bod. iv.

XIl.
Plisobnost shromézdéni
1) Do puUsobnosti shromazdéni patfi

a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lend volenych organ( a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvdleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévka,

e) schvdéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplsobu rozuétovani cen
sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani

i. o clenstvispolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydlenti,
ii.  0zméné ucelu uZivani domu nebo bytu,
iii.  ozméné podlahové plochy bytu,
iv. o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
V. o0 zméné podilu na spolecnych c¢astech,
Vi. o zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika,
vii. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevysuji-li naklady castku,
stanovenou stanovami pro rozhodovani vyboru,

g) udélovani predchoziho souhlasu

i k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
ii.  knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

Okomentoval(a): [A13]: Standardné nejflexibilnéjsi uprava.
Stanovy mohou urcit vyssi pocet hlasd pro jakékoliv hlasovdni a
usndsenischopnosti. Vynechali jsme nutnost vyssiho kvora pro volbu
¢lend vyboru, jelikoZ to povazujeme za zbyteéné. Nyni tak vybor
mdiZe byt zvolen nadpoloviéni vétsinou pritomnych. Prosime o
sdéleni, zda Vam to takto vyhovuje.




iii. k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a
podminek Uvéru,
iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdastavni smlouvy soubhlasil,
k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se
spravou domu,
h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméné, jakoZ i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
i) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,
j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych zdkonem nebo stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

2) Je-li pro to dulezity dGvod, miZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleéenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v ramci toho muze téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan
do tfi mésicll ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

3) Je-li pro to dulezity divod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

4) K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi vlastnikl
jednotek nebo k jinému nakladani s nimi mize shromazdéni vlastnik(i jednotek dat predchozi
souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro tUcely spravy domu a pozemku.

Xl
Svolani a jednani shromazdéni

1) Vybor svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svold shromazdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasu,
nejméné vsak dvou z nich a to do[15 dnd tak, aby se shromazdéni konalo do 30 dnti od doruceni
podnétu; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

2) Kdo zasedani svolal, mdZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpUsobem, jakym bylo
svolano. Je-li zasedani svolano podle odst. 1 véta druha, muzZe byt odvolano ¢i odloZeno jen na
navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

3) [Pozvénka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program zasedani,

4) Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se poradu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.

|5) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvéankou, ktera se doruci dopisem vsem ¢leniim
spolecenstvi, a soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi. Pisemna pozvanka
musi byt doruc¢ena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem konani shroma’idénl’.\

6) Jedndni shromaidéni fidi statutarni organ spolecenstvi; v pfipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 1 tohoto ¢lanku Fidi jednani shromazdéni clen
spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

7) ?éleiitosti, které nebyly zarazeny na porad zasedani pti jeho ohlaseni, Ize rozhodnout
jen za Ucasti a se souhlasem vsech ¢lent opravnénych o nich hlasovat.]

8) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici, kdo zasedani svolal, jak a kdy se konalo, kdo
zasedani zahajil a kdo mu predsedal, schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Gdaje o
prabéhu jednani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Ptilohu zdpisu tvori zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projedndvanym boddm. Zapis ze shromazdéni se vyvési do 7 dnli po
kondni shromazdéni na dobu nejméné 7 dnl na pfislusnou domovni vyvésku.

Okomentoval(a): [A14]: Prevzato z Vasich stanov. Lhity Ize
libovolné zménit ¢i odstranit..

Okomentoval(a): [A15]: NdleZitosti pozvdnky Ize upravit
libovolné, avsak vZdy by méla obsahovat alespori misto kondni,
datum a cas a program jedndni. Popf. informaci, kde se ¢len muze
sezndmit s podklady.

Okomentoval(a): [A16]: Je mozZno upravit jakkoliv jinak,
napfiklad zasilat pozvénky ¢lendm, ktefi maji e-mail e-mailem.

Okomentoval(a): [A17]: Lze vypustit. Pdsobi jako ochrana
nepfitomnych ¢lend.




9) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladd k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

10) Ustanoveni odstavcl 8 a 9 se pfimérené pouZziji pro zapisy z jednani vyboru.

\11) Clen spolecenstvi vlastnikéi mdZze zmocnit jiného ¢lena spoledenstvi vlastnikd nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Ucasti na shromazdéni nebo na vsech
shromazdénich, a to véetné hlasovani na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné formé,
pricemz je pfipusténo i zastoupeni ve formé generalni pIlné moci. Podpisy na pIné moci nemusi
byt uredné ovéreny.

KIV.

Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedéni

1) Ve viech vécech v plisobnosti shromazdéni Ize rozhodnout i mimo zasedani.

2) Navrh podava pisemné vybor a zasila jej vlastnikim stejnym zpUsobem a ve stejné
formé, jako pozvanku na shromazdéni. Navrh musi obsahovat alespori ndvrh usneseni, podklady
potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uverejnény, a udaj o |haté, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita Einilpatnéct dnd.

3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané viastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mdZe oznameni udinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

5) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasl vSech vlastnikd jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnikm jednotek velikost podilt na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévki
na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spole¢nych ¢astech, vyzaduje
se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

XV.
Vybor spolecenstvi

1) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Vybor fidi a organizuje béZnou cinnost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zékona a téchto stanov ve vyluc¢né plsobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida vybor
shromdzdéni.

2) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména
a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalsich ¢innosti spoleenstvi

podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pusobnosti

shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajisténi doddavky sluzeb spojenych s uzivdnim jednotek,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Uletni zavérky a za predloZeni ptiznani k
danim,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromaidéni, predklada

shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni tdaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné (dajd o pouziti a stavu
pfispévkl na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku, rozpocet a pisemné materidly, které
ma shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenm spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkd na

naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,
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Okomentoval(a): [A18]: Je mozno zvysit formu plné moci na
uredné ovérenou.

|

Okomentoval(a): [A19]: Priddna Sirokd moZnost rozhodovani
per rollam. Prosime o sdéleni, zda Vdm takto vyhovuje.

|

Okomentoval(a): [A20]: Stanovy mohou stanovit i delsi Ihiitu,
minimdlné vsak 15 dnd.

|




h) zajistuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatk( nebo pfeplatka,

i) zajistuje v¢asné plnéni zavazka spoleéenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vici tretim osobam a vcéasné uplatiovani pohledavek spolecenstvi,

j) za spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spoleéenstvi,

k) plni povinnosti ve vztahu k zapisiim v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek.

3)V [pl‘]sobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci,
jejichZ potizovaci nebo zlstatkova cena nedosahne v souhrnu ¢astku 1.000 K¢ v priméru na
kazdou jednotku v pribéhu kalendarniho roku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpusobené havarii na spolecnych ¢astech.

4) V plsobnosti vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti
nemovité véci a o objednavkach sluzeb, neprevysuji-li naklady v souhrnu ¢astku 2.000 K¢ v
prdméru na kazdou jednotku v pribéhu kalendarniho roku; tento limit neplati, pokud se jedna
0 opravy zplUsobené havarii na spolecnych ééstech.\

5) Vybor ma tfi ¢leny, ktefi jsou voleni shromazdénim. Vybor voli ze svych fad predsedu
a mistopredsedu a z funkce je téZ odvolava.

6) Vybor je schopny se usnaset, je — li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢len(.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro néj nadpolovi¢ni vétsina pritomnych. Kazdy ¢len vyboru ma
jeden hlas.

7) Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazkem osobni povahy a ¢len vyboru se
nemUzZe nechat pfi vykonu své funkce zastoupit. To neplati pro udéleni zmocnéni na jednotliva
dil¢i jednani.

8) Vybor zastupuje spolecenstvi ve viech zaleZitostech. Za vybor jednd navenek jeho
predseda. V dobé nepfitomnosti zastupuje predsedu mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni
jednani, které <cini vybor, musi byt podepsano predsedou nebo vjeho zastoupeni
mistopredsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje — li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je
podpis mistopredsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

XVI.
Svoléni vyboru
1) Pfedseda svola vybor k zasedani tak, aby se konalo [nejméné Ctyrikrat ro¢né. Predseda
svola vybor i z podnétu jednoho ¢lena vyboru; neucini-li to, svold tento ¢len vybor k zasedani na
naklad spolecenstvi sam.
2) Pozvanku kvolavatel zasle na e-mailové adresy vsech ¢lent vyboru, nebo svola ¢leny
vyboru osobné i telefonicky.]

XVII.
Sprdva domu a pozemku

1) Po vzniku spoleéenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku
spolecenstvi.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikll nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo
zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni vdomé nebo na
pozemku slouzicich véem spoluvlastnikim domu.

3) Sprdva se vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

4) Spolecenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejména

Okomentoval(a): [A21]: Zapracovdno z divodu vhodnosti.
Cdstky je moZno nastavit libovolné. Prosim o sdéleni, zda Vdm to
takto vyhovuje.

dobu mezi schizemi

Okomentoval(a): [A22]: Prevzato. Lze stanovit delsi i kratsi }

[ Okomentoval(a): [A23]: Je mozZno upravit i jakkoliv jinak. ]

Okomentoval(a): [A24]: Ustanoveni o spravé domu a
pozemku, véetné pravidel pro stanoveni rozpoctu jsou nové povinnou
ndleZitosti stanov. Ustanoveni Vasich stanov jsme zménili na
ustanoveni, kterd jsou poZadovdna dle NOZ a zékona ¢. 366/2013.
Jakékoliv pripominky uvitéme.




b)

e)

f)

provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uZivani; tyka se to také vsech technickych
zafizeni domu, jako spole¢nych ¢asti, dale spoleénych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnik(
jednotek nejde o Cinnost pfrislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né
Casti na vlastni naklady,

revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvod, rozvodd energii véetné teplé vody, pitné vody, tepla vcéetné radiator(,
vzduchotechniky, vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich telekomunikacnich zafizeni a jinych
spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetné moznosti pozadovat v odUvodnénych pfipadech predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisti vyZzadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu,
predmétem sprdvy domu neni sprava ani rozhodovani o téch ¢astech domu, jez jsou
vsouladu s prohldsenim vlastnika domu soucasti ¢i prislusenstvim jednotlivych
jednotek,

dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich predpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

5) Spolecenstvi je opravnéno vykonavat Cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska spravnich ¢innosti. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a)

b)

c)

d)

e)

f)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovévani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpisd,

stanoveni a vybirani pfedem urcenych financ¢nich prostredku od vlastnikl jednotek jako
zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku, vedeni evidence plateb clenl
spolecenstvi, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani,
vedeni UCetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s
finanénimi prostfedky véetné zfizeni Uctu spolecenstvi u banky, vedeni seznamu ¢lent
spolecenstvi vlastnikl jednotek,

uplatriovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnik( jednotek
a z usneseni shromazdéni vlastnikd jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi
predpisy a se stanovami spoleéenstvi vlastnikd jednotek,

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, kterd slouzi i
jinym osobam nezZ vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

vykon cinnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

XVIII.
Vykon spravy domu a pozemku
1) Spravu domu provadi spolecenstvi pfimo, nebo ji zajistuje prostfednictvim smlouvy

se subjektem, ktery se spravou domu zabyva (dale jen ,spravce”).

a)
b)
<)

2) Smlouva se spravcem obsahuje zejména

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

odménu sprdvce, pripadné zpusob jejiho stanoveni,

uréeni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a s finan¢nimi prostfedky
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poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predloZit jednou rocné shromazdéni zpravu o cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich prostfedk( kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

f) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru viechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

g) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3) Smlouvu se spravcem, zménu obsahu smlouvy a zménu osoby spravce schvaluje
shromazdéni.

XIX.
Uzivéni spole¢nych &asti

1) Spole¢né ¢asti domu uzivaji vlastnici jednotek jen k ucelim odpovidajicim jejich
povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnika.

2) Schody, chodby a spolec¢né prostory domu Ize uzivat k ¢innostem bézné souvisejicich
s bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.

3) Je zakazano ve spoleénych prostorach cokoliv skladovat, zejména pak uchovavat
jakékoliv hoflavé predméty a téz koufit.

4) P¥i zjisténi zavady ¢i nedostatku ve spolecnych prostorach domu je vlastnik jednotky
povinen neprodlené nahlasit tuto skutecnost spravci.

5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrZovat v domé poradek a Cistotu.

6) Je pFisné zakazano blokovat Unikové cesty z budovy pfedméty ¢i jinym zplsobem.

Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, Ze pravidla pro uZivani spole¢nych prostor
dodrzuji i jejich najemci, osoby s vlastniky nebo najemci spole¢né bydlici a navstévnici jednotek,
femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo ndjemci pozvani, podrobnosti stanovi Domovni fad.

XX.
Hospodal“'enl’spoleéenstvi\

1) Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostredky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
Uhradu prispévkG na spravu domu, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi na platby za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostiedky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstuvi.

2) Spolecenstvi hospodafi podle rozpoctu, ktery schvaluje shromazdéni vlastnika
jednotek pred zapocetim kazdého kalendarniho roku. Po ukonceni kalendarniho roku pak
spolecenstvi vlastnikd jednotek schvaluje vysledky jeho plnéni vramci schvaleni zpravy o
hospodareni.

3) Shromazdéni v rozpocCtu stanovi, k jakému Ucelu budou prispévky pouzivany a v jaké
vySi a terminech budou placeny. Rozpocet zahrnuje dvé casti: hospodafeni s dlouhodobou
rezervou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a naklady nehrazené z
dlouhodobé rezervy.

4) Statutarni organ vyhotovi a pfedloZi zpravu o pouZziti a stavu pfispévk( na spravu
domu ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na
schvaleni rocni Ucetni zavérky. Nevycerpany zUstatek se pfevadi do nasledujiciho roku.

5) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k iéelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodarit pouze
v souladu s vymezenym ucelem. Vybor mUzZe v téchto zédleZitostech Cinit pravni jednani pouze
na zékladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.
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Okomentoval(a): [A25]: Stanoveni pravidel pro uZivani
spolecnych édsti domu je povinnou soucdsti stanov. Upravili jsme ve
stanovdch pouze dilezitd pravidla, zbytek doporucujeme upravit

v Domovnim fddu, aby se pfi kaZzdé zméné téchto pravidel nemusely
ménit stanovy.

Okomentoval(a): [A26]: Ustanoveni o hospodareni jsou nové
povinnou ndleZitosti stanov. Ustanoveni Vasich stanov byla
rozpracovdna a upravena dle NOZ, zdkona 67/2013 a nafizeni viddy.
Jakékoliv pripominky ohledné praktického fungovdni Vaseho SVJ
uvitdme.




XXI.
Ptispévky na spravu domu a pozemku

1) Clenové spoledenstvi vlastnikd jednotek jsou povinni prispivat na spravu domu a
pozemku ve vysi a |hité, uréené shromazdénim. Prispévky, tykajici se nakladd

a) naodménovani statutarniho organu,

b) navedeni Uéetnictvi,

c) navlastni spravni ¢innost,

d) na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctl spolecenstvi,

e) na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectu hodnot z pomérovych méridel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich

k rozuctovani nakladd na teplo,

f) na porizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni Cinnost, napf. pocitaé vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,
g) kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelarské potreby, postovné, spotfeba elektriny, je-li samostatné mérena,
h) spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,
se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, pokud zdkon nebo rozhodnuti shromazdéni v souladu
se zakonem nestanovi jinak.

2) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
¢astech, pokud zdkon nebo rozhodnuti shromézdéni v souladu se zakonem nestanovi jinak.

3) PFi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikl povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ke dni ucinnosti prevodu. Spoleéenstvi vlastnik(l vyda
vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku
prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

XXI1.
Prispévky na uhradu sluzeb a urceni jejich vyse

1) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, Ihaté placeni zaloh a o zpUsobu rozuctovani
cen sluZzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu rozlGc¢tovani je mozna vidy az
po uplynuti zuctovaciho obdobi.

2) Rozsah poskytovanych sluzeb coZ jsou zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor vdomé, umoznéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signalu a odvoz komunadlniho odpadu, uréuje shromazdéni.

3) Zuctovacim obdobim je obdobi, za které spolecenstvi provede rozuctovani a nasledné
vyuctovani ndkladl; zuétovaci obdobi je nejvySe dvanactimésiéni a jeho pocatek urdi
shromdzdéni.

4) Nakladem na sluzby nejsou revize zafizeni a soucasti domu a odpisy domu, poptipadé
dalsi podobné polozky.

5) Spoleéenstvi provede rozuctovanim vycisleni vyse nakladi za poskytované sluzby v
daném zuc¢tovacim obdobi pro jednotlivé prijemce sluzeb a zpUsob rozdéleni nakladl na sluzby.

6) Spolecenstvi provede vyuctovanim vycisleni skutecné vyse nakladl na sluzby a zaloh
za jednotlivé sluzby v daném zucétovacim obdobi.

7) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, nebo nestanovi-li jinak pravni predpis, rozactuji se
naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméru ve vech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych Cisel rocni potifeby vody,

b) provoz a ¢isténi kominl podle poctu vyuZivanych vydsténi do komind,

c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) tepelna energie na vytadpéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,
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e) poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

f)

provoz vytahu, osvétleni spolec¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor vdomé,
odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poétu osob
rozhodnych pro rozuétovani.

8) V souladu s ¢l. IX odst. 3 pism. e) ma kazdy ¢len spolecenstvi vlastnik( pravo obdrzet

vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢ty mésich od skonceni
zUCtovaciho obdobi, pficemz splatnost pfipadnych preplatkll a nedoplatk(, je nejpozdéji do
sedmi mésictl od skonéeni ziétovaciho obdobi.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

XXIII.
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika
prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleéenstvi,
zanikem vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé,
dal$im zplsobem, pokud to stanovi zakon.
2) Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe

zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spoleéenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru
spolecenstvi.

XXIV.
Zanik spolecenstvi
1) Spolecenstvi zanika z dlivod( a zplsobem, stanovenym v zékoné.

XXV.
Zavérelnd ustanoveni
1) Tyto stanovy byly schvéleny na zasedani shromazdéni dne
2) Pro zélezitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovach, se pfimérené pouziji

ustanoveni zékona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zdkonik, v platném znéni, zejména pak ustanoveni
§ 1189 a nasledujici o spolecenstvi vlastnikl, a dalSich ustanoveni zakona predpoklada-li
obcansky zakonik jejich uZziti.

3) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano ptislusnym soudem nebo jinym

organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni
prihliZzet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

V Praze dne ....ccceevevennnnn.
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