SPOLECENSTVI VLASTNIKUO
CHOCERADSKA 2745-50
Choceradska 2746/29

141 00 Praha 4 - Zabéhlice

zapsané v rejstriku SVJ u Méstského soudu

v Praze v oddilu S vioZce £.4390
ICO 27105091

V Praze dne 11.2.2025

Vazeni vlastnici,

¢ekd nds néco nového, velmi zdsadniho a dudlezitého. Zména
statutdrniho orgdnu Spoleéenstvi vlastnik( a zmé&na stanov. Prosim
vénujte tomu naleZitou pozornost ze svého ¢asu a promyslete si dikladné
Vase rozhodnuti. Jde o Vasi volbu varianty, jak to bude zvolené. Za
stavajici vybor Vam predkladame informace k jednotlivym funkcim vcetné
oslovenych firem, nabizejici sluzby profesionalniho predsedy a také
kompletni spravy. Nabidky Vam predkladame. Na vybér jsou celkem 3
varianty blize popsané nize. U Il.varianty musi vzniknout i nova funkce 1
¢lena vyboru, spravce (koordinatora) vice informaci nize. Budeme muset
zménit znéni stanov ohledné statutdrniho orgdnu spoleenstvi, mizeme
zmeénit slozeni spravy fungovani, zménit pocty slozeni kontrolni komise
z 3 na 2 osoby, pokud nebude mit nikdo zajem o tuto funkci, doby
funkcéniho obdobi pro vykon funkce statutarniho organu a kontrolni
komise. Co zménime je na nas vSech. Nyni Vas zadame o volbu per
rollam formy fungovani vedeni statutarniho organu Spolecenstvi
vlastniky. Hlasovani bude ukon&eno do 31 dnl od data obdrzeni
hlasovacich formulaid. Po se¢teni hlasi budete vSichni informovani o
vysledku hlasovani na nasténkach a na nasich webovych strankach. Poté
bude svoldno shromazdéni vlastnik(, kde budou pozvani zastupci firem
z Fad profi pfedsedd. Na shromazdéni se mohou prezentovat a vysvétlit
zpUsob fungovani, zodpovédét Vade dotazy a poté bychom méli vybrat
nejlepsi nabidku a volbu. Ke schvaleni zmény stanov je potreba souhlasu
75 % vlastnikd. Na shromazdéni by mél byt zvolen statutarni organ,
zmeéna stanov, Cleni kontrolni komise pokud bude na shromazdéni
dostateény pocet vlastnikd nutny k vy$e uvedenym hlasovanim.
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I.varianta

Profi predseda (statutarni organ) + stavajici spravni firma LTD Real
(evidence, finance, Ucetnictvi, sprava domu, opravy, revize, kontroly)
+ kontrolni komise (2-3 cleni )

Poznamka: u této varianty neni moznost koordinovat, zajistit drobné
urgentni opravy, havérie, ddle napf. ptidélani kli¢ld, vymény vloZzek u
dveri, nastaveni dveri, oken. Nebude na to vyclenéna osoba. Nespada
to do naplné funkce profipredsedy ani stavajici spravni firmy LTD Real.

II.varianta

Profi predseda (statutarni organ) +spravce (koordinator)+stavajici
spravni firma LTD Real (evidence, finance, Ucetnictvi, sprava domu,
opravy, revize, kontroly )+ kontrolni komise ( 2-3 Cleni )

Poznamka: u této varianty bude moznost koordinovat, zajistit drobné
urgentni opravy, havarie, dale napf. ptidélani kli¢d, vymény vloZek u
dvefri, nastaveni dveri, oken. Tato pozice bude obsazena 1 osobou.

III.varianta
Kompletni nova spravni firma vcéetné sluzeb profi predsedy
(statutarni organ).

Poznamka: u této varianty se vzddvame moznosti kontroly, kromé funkce
kontrolni komise, kterd by musela provadét kontroly &innosti dukladné&ji
nékolikrat do roka. Znamenalo by to kompletni predani nové firmé
veskeré ucetnictvi, vedeni administrativy, odecty vody, tepla, nastaveni
pravidelnych mésicnich zaloh, predélani smluv s dodavateli elektrické
energie, plynu, vody, topeni, odpadd a provozu vytahd. Vybrand firma by
po nasem schvaleni na shromazdéni zajiStovala nové firmy provadéjici
pravidelné revize nutné k chodu bytového domu. Dale by mohlo dojit ke
zméné pojistovny, pojistné smlouvy a dale k zméné banky, bankovniho
uctu, na kterém mame vazany Uvér.

Popis funkce profesionalniho predsedy

Uvod

Pr ofesionalni predseda je statutarni organ, rozhoduje dle zak.¢. 89/2021 Sb. a
platnych stanov spolecenstvi ve vécech spojenych se spravou domu, ve kterych neni
zakonem, Ci stanovami dana kompetence shromazdéni, tedy v téch pripadech, kdy si
shromazdéni rozhodovani nevyhradilo.
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Role predsedy

ICO:

PIni usneseni shromazdéni, kterému odpovida za svou Cinnost

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavira smlouvy ve vécech predmeétu
¢innosti spolecenstvi, zejména k realizaci oprav modernizaci, rekonstrukci,
pojisténi domu a zajisténi dodavek sluzeb spojenych s nerusenym uzivanim
jednotek

sdéluje jednotlivym ¢lenim spoledenstvi, podle usneseni shromazdéni, vysi
ptispé&vkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy&i zaloh na
Uhradu za sluzby, vcetné jejich vyuctovani a v pripadé zaloh na sluzby i
vyporadani, vymaha jménem SVJ plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim
spolecenstvi zakonem a stanovami

jedna navenek ve vSech vécech, které mu svéruji stanovy nebo zakon

jako statutarni organ vystupuje v rizenich, ve kterych je dana aktivni nebo
pasivni legitimace SVJ]

odpovida za vedeni Ucetnictvi, sestaveni Ucetni zavérky vcetné plnéni danovych
povinnosti spolecenstvi, pokud jiz SV] ucetniho/spravce ma, spolupracujeme s
nim ve vSech vyse uvedenych bodech,

vede pisemnosti (vedeni evidence clenstvi), zapisy ze shromazdéni, usneseni a
zajistuje archivaci a pfipadnou skartaci pisemnosti,

&ini opatteni k zajisténi Ghrady dluht vlastnikd, tedy kontrola plateb (ve
spolupraci se spravcem/ucetni firmou)

samostatné uzavira smlouvy dle financniho limitu urceného shromazdénim
(pfipadné zakonem nebo stanovami),

zajistuje véasné plnéni zavazk( spole¢enstvi vzniklé ze smluv a jinych zavazkd
a povinnosti vi¢i tfetim osobam, véas uplatfiuje pohledavky spoledenstuvi,
svolava shroméazdéni vlastnik{, pFipravuje podklady pro shromazdéni,
zajistuje pozvanky a prezenci, tidi a organizuje jednani shromazdéni vlastnikl
jednotek,

zajistuje zapis z jednani zajistuje pInéni usneseni shromazdéni vlastnikl a
odpovida mu za svou cinnost,

vyftizuje zadosti, doporuéeni, pfipominky a stiznosti obdrzené od &len
spolecenstvi poskytuje pribézné informace &lenim spoledenstvi o své &innosti,
dilezitém dé&ni ve spoleenstvi, o vécnych a finanénich vysledcich spravy
spolecnych casti domu,

zajistuje zpracovani a schvaleni vécného a finanéniho planu oprav a investic (ve
spolupraci se spravcem a uUcetni firmou)

komunikuje s ucetni firmou a navrhuje vysi zaloh na Uhradu za jednotlivé sluzby
a zpUsob roz(&tovani Uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky,

kona pravidelné porady se spravcem objektu, véetné pravidelné kontroly
objektu, jeho Cinnost kontroluje

provadi aktualizace seznamu vlastnikd véetné prislu$nych kontaktd,
komunikuje s kontrolni komisi ¢i jednotlivymi vlastniky pres e-mail/telefon/web
dle potreby, popripadé pri pritomnosti v objektu,

zajisti odbornou pravni kontrolu nad béznymi uzavifenymi smlouvami
spoleenstvi vlastnikd,

pravidelné informuje spolecenstvi o ¢innosti vyboru/predsedy
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Sprava nemovitosti

Zahrnuje také udrzbu a opravy spoleCnych Casti domu, coz zahrnuje pravidelné revize
technickych zarizeni, jako jsou vytahy, rozvody tepla, rozvody vody a elektriny, plynu,
hromosvodU a hasicich pfistroji a hydrantQ. zajistuje pripadné opravy.

Vede Ucetnictvi, pfipravuje danova priznani, pripravuje a rozesila pravidelné mésicni
platby spojené s uZivanim bytu vlastnikdm.

Vedle technickych aspektt je kladen dlraz i na estetickou stranku nemovitosti, jako
Cistota spolecnych prostor. Spolecné prostory jsou pravidelné uklizeny a kontrolovany,
aby byly bezpecné a prijemné pro vSechny obyvatele.

Dal&im dilezitym Gkolem spravy nemovitosti je zaji&t&ni bezpe&nosti budovy, coz
muUzZe zahrnovat instalaci a Udrzbu zabezpelovacich systému, jako jsou kamerové
systémy a elektronické vstupni systémy. Sprava nemovitosti také zajistuje, aby byly
dodrzovany vSechny pravni a bezpecnostni predpisy, které se tykaji provozu a udrzby
budovy.

Clen vyboru - spravce, koordinator (spoluprace s vlastniky,
profesionalnim predsedou a spravni firmou)

Pri volbé II. varianty musi vzniknout nova funkce pro 1 osobu, pro nékterého z nasich
vlastnikd. Vybor by zajistil osobu provadé&ijici tuto ¢innost. Neni to nikdo ze stavajiciho
vyboru.

Bude fungovat jako zprostredkovatel, koordinator komunikace mezi vlastniky
profipredsedou a spravni firmou.

Zajisti béZzné provozni funkce spojené s provozem domu jako je nahlaseni drobnych
zavad, zavady dveri oken ve spole¢nych prostorach domu, vymény zarovek, havarii,
pridélani kli¢l, vymény vloZek u dvefi, poskozeni domu aj.

Kontrolni komise (znéni ze Stanov spolecenstvi)

- Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spole¢enstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lend na &innost spoleéenstvi nebo
jeho organl. Kontrolni komise je, a to i prostfednictvim povéreného ¢&lena, opravnéna
nahlizet do G&etnich a jinych doklad( spoleéenstvi a vyZadovat od vyboru potfebné
informace pro svou kontrolni ¢innost.

- Kontrolni komise odpovida shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spoleCenstvi.

- Kontrolni komise ma tfi ¢leny a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem jako vybor.
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- Komise voli ze svych &lenl pFedsedu, ktery svolava a Fidi jednani této komise. P¥i
hlasovani v komisi ma kazdy ¢len jeden hlas. Clen kontrolni komise nesmi byt zaroven
¢lenem vyboru spolecenstvi

- Kontrolni komise se schazi nejméné dvakrat rocné.

- Kontrolni komise zejména: a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji
¢innost v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami, b) vyjadruje se k
zaveérecnému uctu hospodareni, c) podava zpravu o své kontrolni ¢innosti pfi
shromazdéni, d) ucastni se jednani vyboru spolecenstvi podle vlastniho uvazeni.

- Pro svolavani a usnaseni kontrolni komise plati obdobné ustanoveni o svolavani a
usnaseni vyboru.

- Zpravy o vysledku kontrol predklada komise vyboru spolecenstvi s navrhem na
opatfeni véetné termind na odstranéni pfipadnych nedostatkd.

- O zfizeni Ci nezrizeni kontrolni komise pro dané funkcéni obdobi rozhodne
shromazdeéni.

Pavel Prech

Spolelenstvi viastnikl Choceradska 2745-50
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