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Ur¢eno pro:

Spolecenstvi vlastniki Choceradska 2745 — 2750
Praha 4, Choceradska 2746, PSC 14100

K rukam vaZenym ¢leniim vyboru Spolecenstvi

NAVRH
uchazece SBD STAVEG, IC 00222895, Nuslova 2515, 158 00
Praha

pro

vybér statutarniho organu spolecenstvi, tj. pFedseda Spolecenstvi/€len vyboru

Predstaveni uchazece:

SBD Staveg se zabyva vystavbou a profesiondlni spravou nemovitosti jiz vice jak 50 let. V tento
moment poskytujeme komplexni sluzby statutarniho orgénu a spravce domu, kdy spravujeme
vice jak 40 objektl po celé Praze, s celkem vice nez 5000 jednotkami. Se zasadni zménou ve
vedeni druzstva v roce 2023 doslo k zaméfeni SBD Staveg na modernizaci spravnich ¢innosti
druzstva a proklientsky pfistup. Klademe duraz na vzajemnou komunikaci, osobni pfistup a
jednéni ,,na rovinu®“. Chceme, aby bylo moZné se na vSem domluvit a sluzby vzdy byly
nastaveny ke spokojenosti naSich klientd. Jsme zkuSenymi praktiky a disponujeme
profesiondlnim technickym zdzemim, rozsahlymi kontakty a dlouholetymi zkuSenostmi se
spravou nemovitosti a profesiondlnim vykonem funkce statutarniho organu, diky ¢emuz jsme
schopni poskytnout komplexni nabidku sluzeb ekonomického, technického, administrativniho
a pravniho charakteru v oblasti spravy nemovitosti pro bytova druzstva a spolecenstvi vlastnikli
Své sluzby dale poskytujeme v oblasti inzenyringu a riiznych odbornych stavebnich ¢innosti.



Dovolujeme si Vam proto ptedlozit tuto nabidku:

I. Funkce statutarniho organu SVJ (predseda spole¢enstvi, ¢len vvboru
spolecenstvi).

Ptredseda spolecenstvi, jako statutdrni organ, rozhoduje dle zak. ¢. 89/2012 Sb. a platnych
stanov spoleCenstvi ve vécech spojenych se spravou domu, ve kterych neni zakonem, ci
stanovami ddna kompetence shromazdéni, tedy v téch piipadech, kdy si shroméazdéni
rozhodovani nevyhradilo.

Dale rozhoduje ve vécech, kde je jeho pusobnost pfimo upravena v pravnich predpisech a
stanovach:

Vzhledem k tomu, Ze zakonna Uprava, tykajici se statutdrniho orgdnu SVJ je velmi

kusd, je tfeba uvést, ze existuje cela fada zalezitosti, kde ma vyznam jejich zajisténi
prostfednictvim predsedy spolecenstvi, nebot’ neni nezbytné nutné, ani praktické, aby

o nich rozhodovalo shromazdéni. Nize uvedené je seznamem toho, co jako statutarni organ
v ramci nasi ¢innosti pro SV jsme schopni zajistit.

Predseda spolecenstvi zejména:

- plni usneseni shromazdéni, kterému odpovida za svou ¢innost,

- na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavira smlouvy ve vé&cech pfedmétu Cinnosti
spolecenstvi, zejména k realizaci oprav modernizaci, rekonstrukci, pojisténi domu a
zajisténi dodavek sluzeb spojenych s neruSenym uZivanim jednotek,

- sdéluje jednotlivym c¢lentim spolecenstvi, podle usneseni shromazdéni, vysi piispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu za sluzby, véetné
jejich vyuctovani a v piipadé zaloh na sluzby 1 vyporadani, vymaha jménem SVJ plnéni
povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi zakonem a stanovami

- jedné navenek ve vSech vécech, které mu svétuji stanovy nebo zdkon

- jako statutarni organ vystupuje v fizenich, ve kterych je dana aktivni nebo pasivni
legitimace SVJ

- odpovidd za vedeni ucCetnictvi, sestaveni UcCetni zavérky vcetné plnéni danovych
povinnosti spolecenstvi, pokud jiz SVJ ucetniho/spravce ma, spolupracujeme s nim ve
vSech vyse uvedenych bodech,

- vede pisemnosti (vedeni evidence Clenstvi), zapisy ze shromdzdéni, usneseni a zajistuje
archivaci a ptipadnou skartaci pisemnosti,

- Cini opatfeni k zajiSténi thrady dluhi vlastniki, tedy kontrola plateb (ve spolupraci se
spravcem/ucetni firmou)

- samostatné uzavira smlouvy dle finan¢niho limitu ur¢eného shromazdénim (pfipadné
zakonem nebo stanovami),

- zajiStuje vC€asné plnéni zdvazka spoleCenstvi vzniklé ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vici tfetim osobam, v€as uplatiiuje pohledavky spolecenstvi,

- svolava shromazdéni vlastnikti, pfipravuje podklady pro shromazdéni,



zajistuje pozvanky a prezenci, fidi a organizuje jednani shromazdéni vlastniki jednotek,
zajiStuje zapis z jedndni zajisSt'uje plnéni usneseni shroméazdéni vlastnikd a odpovida mu
za svou ¢innost,

vyfizuje zadosti, doporuceni, pfipominky a stiznosti obdrzené od ¢lenli spolecenstvi
poskytuje prubézné informace ¢lenim spolecenstvi o své Cinnosti, dilezitém déni ve
spolecenstvi, o vécnych a finan¢nich vysledcich spravy spolecnych ¢asti domu,
zajistuje zpracovani a schvaleni vécného a finan¢niho planu oprav a investic (ve
spolupraci se spravcem a ucetni firmou)

komunikuje s ucetni firmou a navrhuje vysi zaloh na uhradu za jednotlivé sluzby a
zpuisob rozuctovani thrad za sluzby na jednotlivé vlastniky,

kona pravidelné porady se spravcem objektu, v¢etné pravidelné kontroly objektu, jeho
¢innost kontroluje

provadi aktualizace seznamu vlastnika véetné ptislusnych kontakt,

komunikuje s kontrolni komisi ¢i jednotlivymi vlastniky pies e-mail/telefon dle potieby,
popiipad¢ pii pfitomnosti v objektu,

zajisti odbornou pravni kontrolu nad béznymi uzavienymi smlouvami spolecenstvi
vlastnikd,

pravidelné informuje spolecenstvi o ¢innosti vyboru/predsedy

Tuto cinnost nabizime pro Vase SVJ za cenu od 14 000 K¢ mésicné (vé. DPH).
V pFipadé ucasti ve vyboru je cena a rozsah v oblastech piisobeni otazkou
vzajemné dohody s ohledem na sluzby poskytované dalsimi subjekty (spravce,
ucetni).

II. Funkce — vedeni ucetnictvi, finan¢ni sluzby, evidence a administrativa.

A. Cinnosti — Ucetnictvi a finan¢ni sluzby — komplexni vedeni Gi€etnictvi

vedeni evidence nakladd vztahujicich se k budove, k pozemku a k ¢innosti

spolecenstvi,

vedeni evidence vlastniki,

vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou vybirany podle stanov SVJ,
predavani podkladl k pravnimu vymahant,

zpracovani pfedpisil zaloh spojenych s uZivanim jednotek,

zfizeni uctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prosttedky,

vedeni G€etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy, s oddélenym tctovanim

na jednotlivé jednotky,

sledovani nakladd a vynosi v pfislusném ucetnim obdobi a poskytovani finanénich

sluzeb,

vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkti od clent spolecenstvi na ndklady

spojené se spravou objektu,

zauctovani predpisti zaloh na sluzby a ptispévka do fondu oprav,
zauc¢tovani vydanych a piijatych faktur,

zauctovani vypist z bézného uctu,

zauctovani pokladnich dokladu,

zauctovani internich dokladua,

zpracovani ro¢ni ucetni zaveérky (rozvaha, vykaz zisku a ztraty),
zpracovani inventarizace rozvahovych ucta,



zpracovani rocni zpravy o hospodateni

zpracovani vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek,

zpracovani rozuctovani prispévkl do fondu oprav pro objekt i jednotlivé jednotky,
styk s penéznim ustavem,

propléaceni pfijatych faktur,

zpracovani prevodnich ptikazl k thradé¢ (elektronické bankovnictvi),

sledovani penézniho toku prosttednictvim elektronického bankovnictvi,

kontrola pfijatych plateb,

vedeni a vymahani pohledavek, véetné vypoctu trokil z prodleni k pohledavkam,
sestavovani predpisu zaloh na sluzby ve spolupraci s technickym spravcem objektu
zajisténi distribuce vyuctovani zaloh na sluzby a rozuctovani ptispévki do fondu oprav
dalsi ¢innosti po individualni domluvé s klientem

B. Cinnosti — eviden¢ni a administrativni

- vedeni a aktualizace seznamu vlastnikl jednotek - evidence a aktualizace kontaktl na
vlastniky,

evidence technické dokumentace (projektové dokumentace, ufedni doklady

souvisejici se stavbou),

- evidence provozni dokumentace (vychozi a opakované revize),

- zajistovani likvidace pojistnych udalosti s pojistovnou,

- administrativni prace (zajisténi ptipravy a svolani schiize spoleCenstvi vlastniki
jednotek, vyfizovani korespondence).

I11. Cinnosti — provozné-technické spravy domu

Zajisténi komplexni provozné technické spravy domu dle poZadavki klienta — niZe je uveden
vycet zékladnich €innosti spravce.

zabezpeceni smluvnich vztahti s dodavateli sluzeb (elektricka energie, studena voda,
odvoz a likvidace komunalniho odpadu, Uklid domu, tklid venkovnich prostor, servis
zatizeni pozarni ochrany, jednorazové smlouvy k opravam spolecnych ¢asti domu
apod.), -

provadéni pfejimky a evidenci doddvanych sluzeb (rozsah provedeni, spravnosti
fakturace, termin realizace apod.),

zajistovani provadéni bézné drobné udrzby a odstranovani béznych drobnych zavad ve
spole¢nych ¢astech domu,

zaji$téni provedeni oprav ve spolecnych ¢astech domu, dle pozadavku statutarniho
organu SVJ (plan oprav), v€etné zajisténi nutné osobni pfitomnosti pfi jejich realizaci a
pievzeti,

provadéni kontroly méteni/odectu dodavek tepla, studené a teplé vody, elektrické
energie, plynu apod. (pro spolecné prostory)

zajisténi provadeéni pravidelnych revizi a pfedepsanych kontrol téch zatizeni a prvka
domu (spole¢nych ¢asti domu), u kterych jsou pravidelné revize a kontroly predepsany,
dale zajisténi dle potieby dezinfekéni a deratizacni sluzby,

provadéni ro¢ni inventarizace majetku spolecnych casti domu,



- vedeni technické a provozni dokumentace domu a jeho casti, véetné
jednotek/nebytovych prostor,

- jednou ro¢né, nejpozdéji do konce prvniho Ctvrtleti ndsledujiciho roku, predlozeni
statutarnimu organu SVJ zpravu o své ¢innosti, vysledcich finan¢niho hospodarenti,
stavu domu a jeho spole¢nych ¢asti a o ostatnich zavaznych skutecnostech spojenych
se zajistovanim spravy domu za uplynuly rok spolu s ndvrhy pro dalsi obdobi,
informovani o vSech diilezitych skutecnostech, pokynech, sdélenich apod. ve véci
provozu a spravy domu, organizovani ve spolupraci se statutarnim organem SVJ
jednani pii feSeni problematiky provozniho charakteru celého domu a téchto jednani se
osobné zucastnovat,

- provadéni vécené kontroly piijatych faktur,

- kontrola a uzavirani smluv s dodavateli sluzeb a praci,

- uzavirani pojistnych smluv a soucinnost pti likvidace pojistnych udalosti,

- pravidelnd provozni kontrola celého objektu, v€etné technologii

- zajisténi provedeni oprav zjisténych pii téchto kontrolach,

- kontrola provozu osvétleni spolecnych ¢asti domu a zajisténi ptipadné opravy zdrojli
svétla a ovladani.

- zajisténi spravy webovych stranek SVJ

- zajisténi pravidelné odborné technické kontroly stavu objektu — dle dohody

- dle pokyni statutarniho orgdnu SVJ zajisténi provedeni vybé&rovych fizeni, dohled nad
realizaci oprav a zajisténi funkce TDI odborné zptsobilou osobou — dle dohody

- provadéni zabezpeceni ostatni agendy provozu domu, dle pozadavku statutarniho
organu SV,

Cena za zajisténi vedeni Gcetnictvi a finan¢nich sluzeb, administrativni ¢innost a
provozng technické spravy objektu (¢innosti dle II. A+B a IIl.) je 180
K¢&/jednotka mési¢né (v€. DPH) pro Vas objekt. V piipad¢ komplexni spravy a
vykonu ¢innosti statutarniho orgéanu Ize vytvoftit komplexni optimalizovanou
nabidku.

Individudlné zajistujeme 1 samostatné odborné ¢innosti po predchozi domluve a dle potieby:

- zajiSténi non stop havarijni sluzby v domé

- vyplata mezd - dohod o provedeni prace a zajisténi odvoda do statniho rozpoctu dle
danovych predpist,

- zabezpeceni registrace k dani z pfijmu fyzickych osob (dohody o provedeni prace),

- zpracovani daitového pfiznani — vyuctovani dan€ z ptijmu fyzickych osob (zalohova
dan a dan se zvlastni sazbou),

- zajisténi a vedeni mzdové agendy (dohody o provedeni prace),

- zajisténi provozu a udrzby webovych stranek SV

- zajisténi vykonu odborného technického dozoru pfti realizaci nutnych oprav

- zajisténi vyberovych fizeni na nutné rekonstrukce a opravy dle zadani statutarniho
organu/shromazdéni SVJ



- zajisténi odbornych technickych zprav o stavu domu s navrhy nutnych opatieni a
postupti

- pravni servis — kontrola a pfiprava smluv, vymahéani pohledavek, zastupovani pied
soudem, zakladani BD a SV, upravy a vypracovani prohldSeni vlastnika, stanov,
domovnich tadt apod.

- tvorbu individudlnich plant oprav a investic, posouzeni technického stavu domu

- stanoveni zadani zakdzek, vypracovani dokumentace

- zajisténi vypracovani podkladl pro vybérova fizeni

- dalsi ¢innosti dle dohody - pravni, stavebni, ekonomické, €i jiné organizacni ¢innosti

V pripadé jakvchkoliv dotazi nas nevahejte kontaktovat!

V Praze dne 11.11.2024

Vypracoval: J. Kestl, O. Cerveny, M. Sahulova



