Stanovy Spolecenstvi vlastniki Choceradska 2745 - 2750

l.
Nazev

Nazev spolecenstvi vlastnikd je Spole€enstvi vliastnikii Choceradska 2745 - 2750

Il
Sidlo a ICO

Sidlem spoleCenstvi vlastniki je Praha 4, Choceradska 2746, PSC 141 00
Identifikacni Cislo spole€enstvi vlastniku je 271 05 091

I11.
Ugel spoleéenstvi

Spolecenstvi vlastniki Choceradska 2745 - 2750 (dale jen ,spolecenstvi) je pravnicka osoba
vznikla za ucelem zajiStovani spravy, provozu, oprav nemovité véci a dalSich Cinnosti
souvisejicich s provozem spolecnych ¢asti nemovité véci. Nemovitou véci jsou pozemky parc.
€. 2848/214, 2848/215, 2848/218, 2848/219, 2848/222 a 2848/223 (dale jen spolecné jako
,pozemek”), a stavba €.p. 2745, 2746, 2747, 2748, 2749 a 2750 (dale téz jen jako ,diim®), vSe
vedené u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, k. 0.
Zabéhlice. Pfi napliiovani svého Ucelu je spolecenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné Cinnosti podnikatel( nebo byt jejich spole€nikem nebo ¢lenem.

V.
Predmét ¢innosti spolecenstvi

Pfedmétem Cinnosti spole€enstvi je sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti nemovité véci,
vymezenych zplsobem stanovenym v zakoné, (dale jen ,sprava domu") a zabezpecovani
dalSich Cinnosti spojenych s provozem domu. Sprava domu je dale vymezena v ¢l. XVIII odst.
2 téchto stanov.

V.
Pravni jednani spole¢enstvi

1) Spolecenstvi jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

2) Spole¢enstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.



VI.
Vznik spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnik( vzniklo na zakladé zak. €. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytdm a nebytovym
prostorim a doplfiovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byta).

VII.
Clenstvi ve spoleéenstvi a ruéeni élena

1) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych ¢astech.

2) Clenstvi ve spole&enstvi vznika se vznikem vlastnictvi alespoii k jedné jednotce v domé,
nebo nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi.

3) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnika. To plati i v pfipadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu.
Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spole€enstvi vlastnikl jednotek bezodkladné dorugit
zmocnéni udélené jejich spoleCnému zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spole¢ném
zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a
bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastniki pravomocné soudni rozhodnuti

4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maiji
pravo na schlzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spole¢enstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych €astech domu, pfi¢emz vaha hlasu je
nedélitelna.

VIII.
Seznam c¢lent spolecenstvi

1) Spolecenstvi vede seznam ¢lenl spolecenstvi. V seznamu ¢lend spoleenstvi musi byt u
kazdého €lena spolecenstvi uvedeno:

a) jméno a pfijmeni,

b) €islo domu a bytu ¢lena,

c) adresa mista trvalého pobytu,

d) doru€ovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira postu, (dale jen doru¢ovaci adresa),
v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu. Clen spolegenstvi je povinen



prokazatelné sdélit predsedovivyberd adresu pro doruovani pisemnosti. Pokud tak neucini,
povazuje se za tuto adresu adresa predsedovivybery posledné znama.

e) e-mailova adresa a telefonni €islo ¢lena, nebo jeho zastupce,

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

2) Seznam ¢lenu spolecenstvi je zpfistupnén ¢lenim spolecenstvi.

3) Cleny spole&enstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapi$e spolegenstvi do
seznamu €lend spole€enstvi neprodlené poté, kdy €len spole€enstvi oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této skute¢nosti jinym
zplsobem.

4) Vlastnik jednotky je povinen sdélit pfedsedovivyberd-spole€enstvi jméno, pfijmeni a
kontaktni Gidaje osob, jimZ svou jednotku pronajima, a to nejpozdeéji do 14 dnd ode dne kdy
tak ucinil.

1X.
Clenska prava a povinnosti vlastniki jednotek a zplisob jejich uplatiiovani

1) Clenska prava a povinnosti glena spolegenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno zakonem
a témito stanovami.

2) Sva prava ¢len spolecenstvi uplatiiuje zejména pfi jednanich shromazdéni, podnéty
danymi predsedovivyberu nebo v pfipadech, kdy to umoznuje zakon, i soudné. PInéni
povinnosti ¢lena spole€enstvi vynucuje pfedsedawyberspolecenstvi.

3) Vlastnik jednotky ma pravo zejména:

a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit &leny kontrolni komise. Byt volen do kontrolni komise spoleéenstvivelitdo-volenych
organd—Bytvolen-de-organti-spelecenstvi, pokud je pIné svépravny a je bezihonny ve
smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani._Pravo byt volen do funkce
predsedy ma kazda fyzicka osoba splfiujici podminky stanovené v ¢lanku XV. odst. 2 téchto
stanov nebo pravnicka osoba, jejiz statutédrni organ nebo zastupce tyto podminky spliuje.
d) predkladat organtim spoleéenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoledenstvi a k|
odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,
f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize
shromazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do Ucetnich podkladl, z nichz vychazi
ur€eni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych s uZivanim jednotky.

Okomentoval(a): [JK1]: Teext povazuji za zbyte¢né
komplikovany. Podminky pro volbu do organu

Spolecenstvi jasné stanovi zakon a které organy Ize
volit a jak je volit se uvadi v jinych ¢lancich. Navrhuiji

text :

"c) volit a byt volen do organt Spolecenstvi"




4) Vlastnik jednotky je povinen zejména:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spole¢enstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b) pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych
Castech, pokud neni stanoveno jinak. V pfipadé prodleni s Uhradami je ¢len povinen zaplatit
téZ sankci_z prodleni v zakonem stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou. SlouZzi-li
néktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani,
stanevirozhodnou vlastnici spolecnym hlasovanim o-se vySie pfispévku i se zietelem k
povaze, rozméram a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat
tuto ¢ast na vlastni naklad,

c¢) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani.
V pfipadé prodleni s Uhradami je ¢len povinen zaplatit téZ sankci_z prodleni v zakonem
stanovené vysi, neurci-li shromazdéni vysi jinou,

d) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy, stanovami, pravidly pro uzivani spole€nych ¢asti a pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat,
jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spole€enstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikt jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon nebo tyto stanovy, provadét
Upravy jen se souhlasem vsech vlastnik( jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni nebo zaplatit Skody SVJ, které na jinych
jednotkach nebo na spolecnych ¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot pracovniky domluvenymi pfedsedou,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni Ci
obdobny stav, €ini vyzvu pisemné predsedavyber alespon 3 dny predem,;

i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu predsedovivyberd nabyti vlastnictvi jednotky spolu s
daji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lenti spole&enstvi podle Cl. VIII a pro potfeby
spravy domu,

j) oznamovat spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikl ve své domacnosti, domacnosti najemce
nebo podnajemce, pokud je zplsob rozuc¢tovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse prispévku
na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lent domacnosti, a to nejpozdéji do 30
dnd ode dne, kdy ke zméné doslo; bankovni spojeni pro pfipadné

vraceni preplatku je povinen jednou ro¢né aktualizovat,

k) vyzadat si pfedem souhlas predsedywyberu v pfipadé, ze provadi stavebni prace uvnitf
jednotky, které by mohly ovlivnit statiku budovy a pfedat predsedoviwyberu ovéfenou
projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby,

1) zdrzet se vSeho, co brani udrzbég, oprave, upravé, prestavbeé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo nebytového
prostoru nebo na spole¢né ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni
do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To

{Okomentoval(a): [JK2]: Mize to zajiStovat i spravce... ]




plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby

vody, plynu, tepla a jinych energii. Pfi poSkozeni jednotky provadénim téchto praci nahradi
vlastniku jednotky Skodu spoleenstvi. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam,

m) Fidit se aktualnim domovnim fadem péijatym-a-schvalenym shromazdénim viastnikidne

5) Postup pfi poruseni ¢lenskych povinnosti:

a) v pfipadé neplaceni mési¢niho pfispévku na spravu domu a zalohy na Uhradu za sluzby
predsedavybor-zadle

a. pisemné upozornéni

b. vyzvu k napravé

c. trva-li dluh 3 mésice, ma predsedawyber opravnéni vyzadovat sankci ve vysi 2,5 promile
denné z dluzné Castky, pokud zakon nestanovi jinak. PredsedaVyber pfihlizi k okolnostem
pfipadu, nemusi sankci realizovat a muze pozadat o rozhodnuti shromazdéni. Nedojde-li k
napravé, rozhoduje shromazdéni vlastnik( na navrh predsedyvyboru o:

d. podani zaloby k soudu

e. podani navrhu na zahajeni exekucniho fizeni

b) pfi poruseni ostatnich ¢lenskych povinnosti pfedsedavyber-zasle

a. pisemné upozornéni

b. vyzvu k odstranéni zavady nebo Skody a jeji uhradé

Nedojde-li k naprave, stanovuje shromazdéni vlastnikd na navrh pfedsedywyberu sankce:
I. udéleni pokuty ve vysi 10% pfispévku do fondu oprav (i opakované)

1. podani zaloby k soudu.

6) Clen spole&enstvi méa pravo se proti rozhodnuti pfedsedyvybery odvolat do 30 dni od
obdrzeni informace. Pokud predsedavyber odvolani nevyhovi, pfedlozi odvolani
shromazdéni a vyrozumi o této skutecnosti kontrolni komisi, ktera pfednese na shromazdéni
své stanovisko.

Organy spolecenstvi

X.
Spole¢na ustanoveni

1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni_vlastniku

b) pfedseda spole€enstvi (dale jen ,pfedseda")wyborspoleenstvi(dalejenvyber)

c) kontrolni komise




2) Predseda Vyyber-a kontrolni komise jsou organy volené shromazdénim vlastnikd. Clenem
voleného organu muaze byt pouze fyzicka osoba, ktera je pIné svépravna a bezihonna ve
smyslu pravnich pfedpist upravujicich zivnostenské podnikani nebo pravnicka osoba. Je-li
¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urceny €len jejiho statutarniho organu. Tento zastupce
pravnické osoby musi splfiovat podminky uvedené vySewySe v tomto odstavci a funkci musi
vykonavat osobng.”

3) Clenem voleného organu nemdize byt ten, jehoZ pfibuzny v fadé pFimé sourozenec nebo
manzel (manzelka) je &lenem voleného organu spoleenstvi. Clen voleného organu méze
byt zvolen opétovné.

4) Zavazek k vykonu funkce ¢lena voleného organu je zavazek osobni povahy, pro ktery se
nelze nechat zastoupit.

5) Funkéni obdobi predsedy &ini 5 let, poina dnem zvoleni do funkce a koné&i uplynutim
funkéniho obdobi. Funkce predsedy dale koné&i odstoupenim z funkce nebo odvolanim z
funkce. Odstoupi-li pfedseda ze své funkce pisemnym prohlasenim doru€enym do sidla
spolecéenstvi, zanika jeho funkce uplynutim dvou mésict od doruéeni tohoto prohlaseni.

65) Funkéni obdobi ¢lena veleréhe-erganu-Eini-kontrolni komise 3 roky, poc¢ina dnem
zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Funkce ¢€lena voleného organu dale
kon¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo-_zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.
Odstoupi-li €len voleného organu ze své funkce prohlasenim doslym volenému organu
spolecenstvi, zanika funkce uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni. Prohlaseni o
odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doru¢eno do sidla spole€enstvi.

76) Piedseda i Clen veleného-ergénukontrolni komise miize byt béhem funk&niho obdobi
shromazdénim odvolan.

87) Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lent veleného-erganukontrolni komise v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lent veleného-erganukontrolni komise, spolu s
ur€enim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena velenrého-erganukontrolni
komise, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavct 2 az 4 obdobné.

98) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mdze nadpoloviéni vétsinou hlasu
pritomnych ¢lend spole€enstvi usnést, Ze bude o urcité véci provedeno tajné hlasovani
pomoci hlasovacich listkll. V takovém pfipadé se soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

XI.
Shromazdéni a jeho usnasenischopnost



1) Shromazdéni je nejvy$Sim organem spolecenstvi.

2) Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasu odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku; je-li vSak vlastnikem jednotky
spole€enstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

3) Je-li jednotka ve spole¢ném jméni manzell nebo spoluvlastnictvi, maji manzelé nebo
spoluvlastnici spole¢ny hlas.

4) Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji vétsinu
v8ech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych vlastnikd
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vy$s$i pocet hlasu.

5) K pfijeti rozhodnuti, kterym se méni v§em vlastnikiim jednotek velikost podilt na
spole¢nych ¢astech anebo méni-li se pomér vysSe pFispévkl na spravu domu, jinak nez v
disledku zmény podilt na spoleénych ¢astech, je tfeba souhlasu vSech vlastnik( jednotek.

6) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o0 zméneé stavby je zapotiebi souhlasu
vSech ¢lenl spolecenstvi. Jde — li o stavebni Upravy, spocivajici v modernizaci, rekonstrukci
a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné
trictvrtinové vétsiny vSech ¢lenll spolecenstvi.

7) Alespon trictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych €lenl spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti
usneseni o

a) zmeéné stanov,
b) zméné prohlaseni viastnika budovy,
c) uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam dle €l. XII., odst. 1). pism. g), bod. iv.

XII.
Plsobnost shromazdéni

1) Do pusobnosti shromazdéni patfi

a) rozhodovani o schvéleni a zméné stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lenll velenyeh-organl spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmeén
a odmén jinym-funkeimorgantm zfizenych spole¢enstvims;

d) schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi a spraveé domu, jakoz i celkové vyse prispévkd na spravu domu pro piisti
obdobi a rozhodnuti o vyuc¢tovani nebo vyporadani nevycerpanych pfispévka,




e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoZz i zptusobu roztcétovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

i. o Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

ii. 0 zméneé ucelu uzivani domu nebo bytu,

iii. 0 zméné podlahové plochy bytu,

iv. 0 uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

v. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

vi. 0 zméné v uréeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika,

vii. 0 opraveé nebo stavebni Upravé spolec¢né ¢asti, prevysuji-li naklady ¢astku, stanovenou
stanovami pro rozhodovani predsedywybery,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu

i. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

ii. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

iii. k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikl v€etné schvaleni vySe a podminek
uvéru,

iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zéstavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajiSténi pohledavek
vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

h) ur€eni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
o cené nebo o rozsahu Cinnosti,

i) schvalovani rozpoc¢tu spolecenstvi,

j) rozhodovani v dalSich zalezitostech ur€enych zakonem nebo stanovami nebo v
zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

2) Je-li pro to dulezity divod, muze prehlasovany viastnik jednotky nebo i spolecenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho mize
téz navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li
navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

3) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

4) K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci ve vlastnictvi spole€enstvi vlastnikd
jednotek nebo k jinému nakladani s nimi mize shromazdéni vlastnik( jednotek dat
predchozi souhlas jen v pfipadég, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a
pozemku.

X1,
Svolani a jednani shromazdéni



1) PredsedaVyber svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. PredsedaVyber svola shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez
Etvrtinu vSech hlasd, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni
k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

2) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Je-li zasedani svolano podle odst. 1 véta druha, mize byt odvolano ¢i odloZeno jen
na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

3) Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto konani a program zasedani.

4) Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

5) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci depisemdo schranek a -e-
mailem na adresy, které vlastnici sdéli véem &lentim spoledenstvi, a souéasné vyvési v
domé na domovni vyvésce spole€enstvi. Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a sou¢asné
vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni.

6) Jednani shromazdéni fidi statutarni-erganpredseda spolecenstvi; v pfipadé svolani
shromazdéni svolavatelem podle odstavce 1 tohoto ¢lanku fidi jednani shromazdéni ¢len
spole€enstvi zmocnény timto svolavatelem.

7) Zalezitosti, které nebyly zafazeny na porad zasedani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vSech €lend opravnénych o nich hlasovat.

8) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazuijici, kdo zasedani svolal, jak a kdy se konalo, kdo
zasedani zahdjil a kdo mu predsedal, schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o prabéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym boddm. Eépis ze shromazdéni
se vyvési do 7 dnl po konani shromazdéni na dobu nejméné 7 dnud na prislusnou domovni
vyvésku_a na webové stranky spoleéenstvi

9) Zapis podepisuje prfedsedajici,-a zapisovatel a oveérovatel zapisu- Zapisy véetné
pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy-wybery.

10) Ustanoveni odstavct 8 a 9 se pfimérené pouziji pro zapisy z jednani velenyech
erganuakontrolni komise.

Okomentoval(a): [JK3]: Preferované emailem, u téch
co nemaji, nebo email nedali se miize budto do
schranek v domé, nebo postou. Néktefi viastnici v
domé nebydli (tedy predpokladam) a tedy do schranky
mUzZe mit pristup najemce. Zarover bych oznameni
vyvésil na webu/strankach sv.

Okomentoval(a): [JK4]: 7 dnl pfi komplikovanéj$im
jednani a zapisu (jesté je potfeba synchronizovat
ovérovatele zapisu) je doba velmi kratka...




11) Clen spole&enstvi vlastniki méZe zmocnit jiného ¢lena spolegenstvi viastnikil nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi U€asti na shromazdéni nebo na vSech
shromazdénich, a to v€etné hlasovani na shromazdéni. Zmocnéni musi byt v pisemné
formé, pfiCemz je pripusténo i zastoupeni ve formé generalni plné moci. Podpisy na pIné
moci nemusi byt ufedné ovéreny.

XIV.
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

1) Ve v8ech vécech v pusobnosti shromazdéni Ize rozhodnout i mimo zasedani.

2) Navrh podava pisemné predseda wyber-a zasila jej vlastnikim stejnym zplsobem a ve
stejné formé, jako pozvanku na shromazdéni. Navrh musi obsahovat alespori navrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a idaj o
Ihaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata Cini tficet dn(.

3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

4) PredsedaVyber oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neugcini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spole€enstvi ten, kdo usneseni
navrhl.

5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasl vSech vlastnik( jednotek. Méni-li se vSak véem
vlastnikim jednotek velikost podilG na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilt na spole¢nych
¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnik( jednotek.

XV.
Predseda spolecenstviVyberspoleéenstvi

1) 1) Predseda Vyber—je statutarnim organem spoleCenstvi. PredsedaVyber fidi a
organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a s pfedmétem c&innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zakona a téchto stanov ve vylu¢né pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo. Za svou €innost odpovida predsedawyber shromazdéni.

2) Predseda nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. Pro vykon funkce pfedsedy je kromé
podminek stanovenych v ¢lanku X. téchto stanov vyzadovana odborna zpusobilost a
iminimalné pétileta praxe v oblasti spravy nemovitosti podobného typu. V ptipadé, Ze
je pfedsedou pravnicka osoba, musi tyto podminky splfiovat fyzicka osoba, ktera bude
funkci za pravnickou osobu vykonavat. |

Okomentoval(a): [JK5]: Pfiznam se, Ze takovou
podminku nesplfiuji, a to ani kolega Cerveny. Pracoval
pred rokem 2023 jako pravnik se zaméfenim na pravo
pohledavek, nemovitosti a kontrakt(. Spolupracoval
jsem i v ramci spravy nemovitosti, nebyla to vsak jedina
a hlavni €innost. Kolega Cerveny do zagatku roku 2022
pracoval v oboru stavebnictvi, konkrétné pozemni
stavby a mosty. SBD Staveg na trhu spravy nemovitosti
plsobi od roku 1972. Podminku bych doporucil vypustit,
nebot mam i za to, Ze shromazdéni je timto
nepfiméfené limitovano. Podminky pro vykon funkce
jsou stanoveny zakonem.




1H3) Predseda je povinen mit po celou dobu vykonu funkce uzavieno pojisténi
odpovédnosti za $kodu zplUsobenou pfi vykonu své funkce s pojistnym plnénim v
minimalni vys$i 5.000.000 K¢&. Doklad o uzavieni pojisténi je predseda povinen predloZit
shromazdéni pfi svém zvoleni a nasledné pfi kazdém prodlouzeni pojistné smlouvy.

42) PredsedaVyber jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zalezZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dal$ich ¢innosti spolecenstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pdsobnosti shromazdéni;
zajiStuje  plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou c&innost,
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
c) odpovida za vedeni UcCetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predlozeni pfiznani k
danim,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich Cinnostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaju o pouziti a stavu prispévku

na spravu domu a pozemku,
e) pfedklada k projednani a schvaleni Uc¢etni zavérku, rozpocet a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,
f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lendm spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na Uhradu za sluzby,
h) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo preplatki,
i) zajistuje v€asné plnéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smiluv a jinych zavazk( a
povinnosti vliCi tfetim osobam a vcasné uplathovani pohledavek spolecenstvi,
j) za spoleCenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZzenych ¢lenim  spolecenstvi,
k) pIni povinnosti ve vztahu k zapistim v rejstfiku spolecenstvi vlastnik( jednotek.

53) V plsobnosti predsedywyberu je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych
véci, jejichz pofizovaci nebo zUstatkova cena nedosahne v souhrnu ¢astku 1.000 K¢ v
priméru na kazdou jednotku v pribéhu kalendarniho roku; tento limit neplati, pokud se
jedna o opravy zpusobené havarii na spole¢nych ¢astech.

64) V plsobnosti predsedywyberd je rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé
spole€nych ¢asti nemovité véci a o objednavkach sluzeb, nepfevysuji-li naklady v souhrnu
¢astku 2.000 K& v prdméru na kazdou jednotku v prabéhu kalendarniho roku; tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zpusobené havarii na spole¢nych castech.

75) Predsedu

voli shromazdéni.




#86) Zavazek k vykonu funkce predsedyélena-vyberu je zavazkem osobni povahy a
predsedaélenyberu se nemuze nechat pfi vykonu své funkce zastoupit. To neplati pro
udéleni zmocnéni na jednotliva diléi jednani. V pfipadé, Ze je predsedou pravnicka osoba,

zastupuie ji ve funkci fyzicka osoba, kterou pravnicka osoba pisemné zmocni. Tato fyzicka
osoba musi spliiovat podminky beztihonnosti a odbornosti/

897) Predseda zastupuje spole€enstvi ve vSech zalezitostech. Za spole€enstvi jedna
predseda navenek samostatné [a kazdy mésic predklada viastnikéim soupis &innosti, které
byly v uplynulém mésici u¢inény. Tento prehled bude vzdy vyvéSen na webovych strankach
spoleéenstvi.-M j & ! S alezi v j 5

XVIL.
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢leni na ¢innost spole¢enstvi nebo jeho organa.
Kontrolni komise je, a to i prostfednictvim povéfeného ¢lena, opravnéna nahlizet do ucetnich
a jinych dokladu spolecenstvi a vyZzadovat od predsedyvyberu potfebné informace pro svou
kontrolni ¢innost.

2) Kontrolni komise odpovida shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spolecenstvi.

[ Okomentoval(a): [JK6]: Tak opét stanovi zakon.

Okomentoval(a): [JK7]: Nejsem si jist co tento ma
obsahovat a pfijde mi nadbyteéné toto vkladat do
stanov. Staci povéreni od shromazdéni nebo Uprava ve
smlouvé o ¢innosti spravce. Pozadavek je to pomérné
nestandardni, nevim kolik se toho v domé za mésic
stane..




3) Kontrolni komise ma tfi ¢leny a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem jako
predseduwvyber.

4) Komise voli ze svych ¢lenl pfedsedu, ktery svolava a Fidi jednani této komise. P¥i
hlasovani v komisi ma kazdy &len jeden hlas. Clen kontrolni komise nesmi byt zarove
predsedouélenem-abory spolecenstvi

5) Kontrolni komise se schazi nejméné dvakrat roéné_a minimalné jednou ro¢né se schazi s
predsedou za ucelem projednani zavérd kontrolni ¢innosti.

6) Kontrolni komise zejména:

a) kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi predpisy a
témito stanovami,

b) vyjadfuje se k zavérecnému uctu hospodareni,

c) podava zpravu o své kontrolni ¢innosti pfi shromazdéni a proto musi byt vzdy zafazena
na program schtize shromazdéni viastnik(.{

d) dohlizi na &innost pfedsedy a schvaluje finanéni vydaje popsané v &asti XV. v bodech 53

7) Kontrolni komise je schopna se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lend.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro néj nadpolovi€ni vétSina pfitomnych Elenl.Pro-svelavani

8) Zpravy o vysledku kontrol pfedklada komise predsedovivyberu spolecenstvi s navrhem na
opatfeni véetné termint na odstranéni pfipadnych nedostatku.

9) O zfizeni &i nezfizeni kontrolni komise pro dané funkéni obdobi rozhodne shromazdéni.

XVII.
Sprava domu a pozemku

1) Po vzniku spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku spolecenstvi.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
v§ech spoluvlastnikd nutné nebo G€elné pro Fadnou péci o dum a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni

Okomentoval(a): [JK8]: | v pfipadé, Ze je to
shromazdéni mimofadné napf. z divodu neodkladnych
zélezitosti k projednan9? Standardni je, Ze KK se
vyjadfuje predevsim na kazdoro€nim shromazdéni nez
se schvaluje zavérka.

Okomentoval(a): [JK9]: Z tohoto vyplyva, Ze se
fakticky jedna o jakékoliv vydaje (napf. nakup razitka za
400 K&, nebo proplaceni ovéfeni podpisu za 50 K¢),
které musi KK schvalovat. Neni jasné jak. Mam za to,
Ze nejjednodussi by bylo, aby jakékoliv platby
autorizoval v bance vzdy ¢len KK + pfedseda (mame
zastupitelnost, neni to pouze jedna osoba, nejcastéji
jsem to ja a kolega Cerveny). Toto trochu neguje smysl|
kontrolni komise, ktery zakon predpoklada. KK je organ
kontrolni, vykonnym organem je statutarni organ a
nese odpovédnost. Pokud napfiklad KK neschvali
platbu a vznikne $koda (napf. sankce, urok, $koda na
majetku apod), odpovédnost nese predseda, nikoliv KK.




Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zafizeni v
domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikim domu.

3) Sprava se vztahuje i na spole¢né asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

4) Spolecenstvi je opravneéno vykonavat ¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni
domu, jako spole¢nych Casti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi viastnikl jednotek
nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni
naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvod(, rozvodu energii véetné teplé vody, pitné vody, tepla véetné radiatort,
vzduchotechniky, vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich telekomunikacnich zafizeni a jinych
spole€nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

c) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svuj byt,
véetné moznosti poZzadovat v odtvodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpis vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu,

e) predmétem spravy domu neni sprava ani rozhodovani o téch ¢astech domu, jez jsou v
souladu s prohlasenim vlastnika domu soucasti i prisluSenstvim jednotlivych jednotek,

f) dalSich ¢€innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich pfedpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

5) Spolecenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku z
hlediska spravnich &innosti. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veSkere spravni, administrativni a operativné technické €innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich predpisu a zajistovani
dalSich €innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich predpisu,

b) stanoveni a vybirani predem uréenych finanénich prostiedkd od vlastnikl jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi,
stanoveni zaloh na Uhrady cen sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

c) vedeni UcCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s
finanénimi prostfedky véetné zfizeni Uctu spolecenstvi u banky, vedeni seznamu ¢lenu



spolecenstvi vlastniku jednotek,

d) uplatiiovani a vymahani pInéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikm jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole€enstvi vlastniki jednotek a z
usneseni shromazdéni vlastnikd jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se
stanovami spolecenstvi vlastnikd jednotek,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spolec¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluyv,
f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav viastnikd jednotek.

XVIIIX.
Vykon spravy domu a pozemku

1) Spravu domu provadi spolecenstvi pfimo, nebo ji zajiStuje prostfednictvim smlouvy se
subjektem, ktery se spravou domu zabyva (dale jen ,spravce®).

2) Smlouva se spravcem obsahuje zejména

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) odmeénu spravce, pfipadné zpusob jejiho stanoveni,

c) uréeni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na thradu sluzeb v¢etné jejich evidence,

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spolecenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

e) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostfedkt kazdého vlastnika jednotky
a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

f) povinnost spravce pred ukonéenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti
a predat predsedovi wberu-vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g) dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.

3) Smlouvu se spravcem, zménu obsahu smlouvy a zménu osoby spravce schvaluje
shromazdéni.

4) V pripadé, Zze nékteré Cinnosti spravy vykonava jak profesionalni predseda, tak
spravcovska firma, musi byt jejich kompetence a odpovédnost jasné vymezeny ve smlouveé,
aby nedochazelo k prekryvani ¢innosti nebo k jejich opomenuti.

5) Spolecenstvi mize pro zajisténi drobnych provoznich zalezitosti a lepsi komunikaci mezi
vlastniky, pfedsedou a spravcovskou firmou ustanovit domovnika nebo technického
spravce. Jeho prava, povinnosti a odména jsou stanoveny ve smlouvé schvalené predsedou
po projednani s kontrolni komisi

Okomentoval(a): [JK10]: PovaZzuji doplnéni za
nadbyte¢né, stanovy by mély obsahovat zakladni
principy fungovani Spolecenstvi, uvedené vyplyva ze
zakona a obecné praxe, stanovy to nemusi povolovat.
Souhrn véech doplnéni ze stanov mize ucinit
neprehledny dokument, ktery mtze komplikovat provoz
Spolecenstvi.




XIX.
Uzivani spoleénych éasti

1) Spole¢né ¢asti domu uzivaji vlastnici jednotek jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a
ur€eni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd.

2) Schody, chodby a spole¢né prostory domu Ize uzivat k ¢innostem bézné souvisejicich s
bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.

3) Je zakazano ve spole¢nych prostorach cokoliv skladovat, zejména pak uchovavat
jakékoliv hoflavé pfedméty a téz koufit.

4) Pri zjisténi zavady ¢i nedostatku ve spolecnych prostorach domu je vlastnik jednotky
povinen neprodlené nahlasit tuto skuteénost predsedovi.spravet-

5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.

6) Je pfisné zakazano blokovat Unikové cesty z budovy pfedméty &i jinym zptsobem.
Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, Ze pravidla pro uzivani spoleénych prostor dodrzuiji i
jejich najemci, osoby s vlastniky nebo najemci spole¢né bydlici a navstévnici jednotek,
femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo najemci pozvani, podrobnosti stanovi Domovni
fad.

XX+,
Hospodareni spolecenstvi

1) Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
Uhradu prispévkd na spravu domu, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spole€enstvi na platby za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi
prostifedky ziskanymi v ramci ¢innosti spole€enstvi.

2) Spolecenstvi hospodafri podle rozpoctu, ktery schvaluje shromazdéni vlastnikd jednotek
pred zapocetim kazdého kalendarniho roku. Po ukonéeni kalendafniho roku pak
spolecenstvi vlastniku jednotek schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o
hospodareni.

3) Shromazdéni v rozpoctu stanovi, k jakému ucelu budou pfispévky pouzivany a v jaké vysi
a terminech budou placeny. Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti: hospodareni s dlouhodobou
rezervou na opravy a technické zhodnoceni spole€nych €asti domu a naklady nehrazené z
dlouhodobé rezervy.



4) Statutarni organ vyhotovi a predlozi zpravu o pouziti a stavu pfispévk( na spravu domu
ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleenstvi a s navrhem na
schvaleni ro¢ni Ucetni zavérky. Nevycerpany zlstatek se prevadi do nasledujiciho roku.

5) Nabude-li spole¢enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k Ucelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ucelem. Pfedseda Vyber-mU(ze v téchto zaleZitostech Cinit pravni
jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

XX
Prispévky na spravu domu a pozemku

1) Clenové spolegenstvi viastnik( jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku
ve vysi a Ihité, uréené shromazdénim. Prispévky, tykajici se nakladt

a) na odménovani statutédrniho-erganu;predsedy, spravce
b) na vedeni Gcetnictvi,

c) na vlastni spravni ¢innost,

d) na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uctd spolecenstvi,

e) na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, v€etné provedeni
odectu hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozictovani
nakladd na teplo,

f) na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocitac véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kancelarské potreby, poStovné, spotreba elektfiny, je-li samostatné mérena,

h) spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku, se
rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, pokud zakon nebo rozhodnuti shroméazdéni v souladu
se zakonem nestanovi jinak.

2) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
Castech, pokud zakon nebo rozhodnuti shromazdéni v souladu se zakonem nestanovi jinak.

3) P¥i pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spole€enstvi vlastnik( povinnost
vyporadat pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spole€enstvi viastnikl vyda
vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné ze takové dluhy nejsou.

XXIH.
Prispévky na uhradu sluzeb a uréeni jejich vyse



1) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, |Ihité placeni zaloh a o zpUsobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu rozuctovani je mozna vzdy
az po uplynuti zuctovaciho obdobi.

2) Rozsah poskytovanych sluzeb coz jsou zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole€nych prostor v domé, uklid spole€nych prostor v domé&, umoznéni pfijmu rozhlasového
a televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu, urcuje shromazdéni.

3) Zuctovacim obdobim je obdobi, za které spolecenstvi provede rozuctovani a nasledné
vyuctovani nakladl; zuctovaci obdobi je nejvySe dvanactimésicni a jeho pocatek urci
shromazdéni.

4) Nakladem na sluzby nejsou revize zafizeni a souc¢asti domu a odpisy domu, popfipadé
dal$i podobné polozky.

5) Spolecenstvi provede rozuctovanim vycisleni vySe nakladu za poskytované sluzby v
daném zuctovacim obdobi pro jednotlivé pfijemce sluzeb a zpisob rozdéleni nakladu na
sluzby.

6) Spolecenstvi provede vyuctovanim vycisleni skute¢né vySe nakladd na sluzby a zaloh za
jednotlivé sluzby v daném zuc¢tovacim obdobi.

7) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, nebo nestanovi-li jinak pravni pfedpis, rozuctuji se
naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomért ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozu¢tuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod podle skute¢nych naklad,

b) provoz a ¢isténi kominl podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,

¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,
d) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

e) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

f) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor vdome,
odvoz odpadnich vod a €isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dalSi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych
pro rozuctovani.

8) V souladu s ¢l. IX odst. 3 pism. e) ma kazdy ¢len spolecenstvi vlastnik(l pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢ty mésict od skonéeni
zuctovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost pfipadnych preplatkl a nedoplatkd, je nejpozdéji do
sedmi mésicl od skonceni zu¢tovaciho obdobi.



XXM
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spole¢enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstuvi,

e) zanikem vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé,

f) dal§im zpGsobem, pokud to stanovi zakon.

2) Spole¢né Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spole€enstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
oznamit predsedovivyberd- spolecenstvi.

XXIV.
Zanik spolecenstvi

1) Spolecenstvi zanika z divodu a zplsobem, stanovenym v zakoné.

XXVE
Zavérecna ustanoveni

1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne | v_souladu s

platnymi pravidly pro hlasovani, tj. tri¢tvrtinovou vétSinou hlasti pritomnych ¢lenu

spoledenstvi,

2) Pro zalezitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovach, se pfimérené pouziji
ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, zejména pak
ustanoveni § 1189 a nasledujici o spole¢enstvi vlastnik(, a dalSich ustanoveni zakona
predpoklada-li ob&ansky zakonik jejich uziti.

3) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano pfisluSnym soudem nebo jinym
organem zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni
prihlizet a ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

V Praze dne

Okomentoval(a): [JK11]: Povazuji toto konstatovani za
nadbytecné, tak stanovi stanovy...




